Zatacznik do zarzadzenia nr 12500/24
Prezydenta Wroctawia

z dnia 12 lutego 2024 r.

zmieniony zarzadzeniem nr 12753/24
Prezydenta Wroctawia

z dnia 19 marca 2024 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU
WNS/22/24 z dnia 12.02.2024 r.
PREZYDENT WROCLAWIA

na podstawie: art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.), § 3, § 6, § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), zarzadzenia nr 12156/23 Prezydenta Wroctawia z dnia
27 grudnia 2023 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargowym nieruchomosci
zabudowanej, potozonej przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 32, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Wroctaw,

ogtasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
zabudowanej.

Nieruchomosc¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 32,
WR1K/00169490/3

Oznaczenie nieruchomosci wedfug danych ewidencji gruntéw oraz wspétrzedne GPS:
obreb Plac Grunwaldzki, AM-27, dziatka numer 81 (B), N: 51.11466, E: 17.05185.

Powierzchnia nieruchomosci: 446 mZ.

Opis nieruchomosci: zabudowana 5-kondygnacyjnym, podpiwniczonym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym w zabudowie zwartej.

Przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (MPZP): brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nieruchomos¢ potozona jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 4.230.000 ztotych (stownie: cztery miliony dwiescie
trzydziesci tysiecy ztotych).

Wadium: 400.000 ztotych (stownie: czterysta tysiecy ztotych).

Cena nieruchomosci i termin jej wptacenia: sprzedaz nastgpi za cene osiggnietq

w przetargu z uwzglednieniem punktu 12. Cena nabycia ptatna jest przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed jej zawarciem. W tytule przelewu
nalezy wpisaé: Sepa-Szarzynskiego 32. Datg dokonania wptaty catej kwoty jest data
uznania rachunku bankowego Gminy Wroctaw.

Minimalna wysokos$c¢ postgpienia: 42.300 ztotych (stownie: czterdziesci dwa tysigce
trzysta ztotych).

1. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia - Wroctaw,
pl. Nowy Targ 1-8, w sali 215, dnia 17 maja 2024 r., godz. 10°°,
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Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadac¢: dokument tozsamosci; aktualny
wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie z innego wtasciwego
rejestru, nie starsze niz 3 miesigce dla podmiotéw prowadzacych dziatalnosc
gospodarcza, numer NIP; w przypadku wspdlnikéw spotek cywilnych takze umowe
spotki cywilnej (ewentualnie odpowiednig uchwate, pozwalajaca na nabycie
nieruchomosci, z ktérej wynika reprezentacja spotki); odpis z wtasciwego rejestru
przettumaczony przez ttumacza przysiegtego, w przypadku cudzoziemcow - oséb
prawnych (w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow - Dz. U. z 2017 r. poz. 2278); stosowne petnomocnictwo w
przypadku reprezentowania uczestnika przetargu przez petnomocnika; ewentualnie
inne dokumenty potwierdzajgce forme prowadzenia dziatalnosci i sposob
reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie dokumenty wymienione w niniejszym
punkcie powinny mie¢ forme pisemng (papierowg). Stwierdzenie tozsamosci w
szczegdblnosci na podstawie dowodu osobistego moze nastgpi¢ rowniez w przypadku
stwierdzenia tozsamosci na podstawie dokumentu mObywatel zgodnie z art. 7 ust.
4 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji mObywatel (Dz. U z 2023 r. poz.
1234).

Wadium w wysokosci okreslonej w niniejszym ogtoszeniu, uczestnicy przetargu
wnoszg w pienigdzu, przez dokonanie wptaty przelewem najpézniej do dnia 10
maja 2024 r. na konto numer 36 1020 5226 0000 6302 0417 7655 Gmina
Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. W tytule przelewu nalezy podac:
~Sepa-Szarzynskiego 32" oraz wskaza¢ wszystkich uczestnikéw przetargu
(osoby/podmioty niewskazane w tytule przelewu nie zostang uznane za uczestnika
przetargu, a co za tym idzie nie zostang dopuszczone do udziatu w nim). Datg
dokonania wpfaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

W przetargu mogg brac¢ udziat osoby, ktére wniosg wadium w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu. Przetarg rozpoczyna sie o godzinie 10
rejestracjg osob uprawnionych i odczytaniem listy os6b dopuszczonych na
podstawie zaksiegowanego wadium do wziecia udziatu w przetargu. Po odczytaniu
listy rejestracja zostaje zamknieta i nie ma mozliwos$ci pobrania numerka do
licytacji.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywofawczej, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesigtek ztotych.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci. Osobom, ktére nie wygraty przetargu, wadium zwraca
sie niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio: odwotania przetargu, zamkniecia
przetargu, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczacej zawarcia
umowy sprzedazy wyhnikajgcej z wygrania przetargu.

Gmina Wroctaw najpozniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu
zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy.

Termin zawarcia umowy zostanie uzgodniony z Nabywcg, a w razie nieosiggniecia
porozumienia w tej kwestii, miejsce i termin zawarcia umowy zostang wyznaczone
przez Gmine Wroctaw.

W przypadku nieprzystgpienia Nabywcy do zawarcia umowy, tj. niestawienia sie

w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub braku wptaty ceny nabycia

Strona2z7



11.

12.

13.

14.

15.

nieruchomosci przed dniem podpisania umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed
jej zawarciem, Prezydent Wroctawia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wpfacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy oraz optaty sagdowe zwigzane z dokonaniem
wpiséw w ksiegach wieczystych ponosi Nabywca.

Sprzedaz nieruchomosci zabudowanej zwolniona jest z podatku od towardw i ustug
(VAT) na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 w zwigzku z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2023 r. poz. 1570, z
pdzn. zm.). Cena nabycia nieruchomosci ptatna jest przed wyznaczonym terminem
zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed jej zawarciem. W tytule
przelewu nalezy wpisac: ,Sepa-Szarzynskiego 32"”. Datg dokonania wpfaty jest
data uznania rachunku bankowego Gminy Wroctaw.

W zwigzku z brakiem uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego zbywang nieruchomosé, w przypadku jezeli zakres
remontu bedzie wymagat pozwolenia na budowe, Nabywca winien wystgpi¢ o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy, jesli bedzie to wymagane.

Budynek zostat ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw miasta Wroctawia jako
kamienica, obiekt mieszkalny z ustugowym parterem. Dolnoslaski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw wydat w dniu 10 maja 2023 r. zalecenia konserwatorskie
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Nowy Targ 1-8. W przypadku prowadzenia robét ziemnych zwigzanych z opisanym
zamierzeniem, w razie odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie z przepisami art. 32 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840, z pézn. zm.), w szczegdlnosci Inwestor zobowigzany jest do niezwtocznego
zawiadomienia o tym Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Nieruchomos$c¢ zabudowana jest 5-kondygnacyjnym, podpiwniczonym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z nieuzytkowym poddaszem, potozonym w zabudowie
zwartej. Zgodnie z informacjg z kartoteki budynkéw powierzchnia zabudowy wynosi

255 m2. W budynku znajdowat sie przejazd bramowy, z ktérego zostat wydzielony
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garaz z wjazdem od strony podwoérza. Nieruchomos¢ jest czesciowo utwardzona
kostkg betonowg z kraweznikami.

Zgodnie z operatem szacunkowym stopien zuzycia technicznego budynku przyjeto
na poziomie 63%.

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.)
nieruchomosc¢ posiada dostep do drogi publicznej - ulicy Mikotaja Sepa-
Szarzynskiego (G105260D).
Zgodnie z opinig Zarzadu
Drég i Utrzymania Miasta
nalezy zapewnic bilans i
obstuge miejsc
parkingowych na terenie
wtasnej posesji. Bardziej
szczegbtowe warunki
obstugi komunikacyjnej
inwestycji bedg mozliwe do
okreslenia po przedtozeniu
whniosku przez inwestora,
ktory powinien zawieraé
analize wptywu planowanej
inwestycji na ukfad
drogowy, wskazanie
programu inwestycji i
wielkosci generatora ruchu.
Wdwczas bedzie mozliwe
okreslenie niezbednego
zakresu ewentualnej
przebudowy uktadu
drogowego.

Niezbedng infrastrukture
drogowg Nabywca wykona wiasnym staraniem. Budowa lub przebudowa drogi
publicznej spowodowana inwestycjgq niedrogowg nalezy do Nabywcy zgodnie z art.
16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
645, z pézn. zm.).

Nabywca bedzie zobowigzany do ustanowienia w umowie sprzedazy nieodpfatnej

i niegraniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu
i przejazdu, bez prawa postoju pojazdu w rozumieniu ustawy z dnia 20 czerwca
1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U z 2023 r. poz. 1047, z p6zn. zm.), w tym
w celu obstugi miejsca gromadzenia odpaddw, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
dziatki numer 75/1, AM-27, obreb Plac Grunwaldzki potozonej przy ul. Mikotaja
Sepa-Szarzynskiego 30 oraz dziatki nr 75/6, AM-27, obreb Plac Grunwaldzki.
Wykonywanie stuzebnosci bedzie ograniczone do potozonego w granicach dziafki
numer 81, AM-27, obreb Plac Grunwaldzki obszaru gruntu o powierzchni 90 mZ.
Przebieg stuzebnosci zostat oznaczony kolorem niebieskim na mapie stanowigcej
zatgcznik do niniejszego ogtoszenia.

Brak jest zapewnionego dostepu do zaplecza nieruchomosci poprzez ustanowiong
stuzebnos$¢ gruntowa. Na drodze dojazdowej do zaplecza nieruchomosci, bedacej
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w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast”, tj. na dziatce numer
74/5, AM-27, obreb Plac Grunwaldzki, znajdujq sie szlabany.

Whnetrze budynku jest nieuporzgdkowane. Kable energetyczne, instalacje - wodna i
grzewcza sg zdewastowane i wyrabowane. W budynku znajdujq sie przedmioty
pozostawione przez najemcow lokali oraz znajdujg sie liczne zanieczyszczenia po
gotebiach.

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej przez dziatke numer 81 przebiega siec
telekomunikacyjna; do budynku przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 32
doprowadzone sg przytgcza: wodocigqgowe, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne. Na terenie nieruchomosci znajdujq sie: studzienka
telekomunikacyjna oraz studzienka kanalizacyjna. Budynek nie jest podtgczony do
sieci cieptowniczej. Nabywca zapewni stuzbom specjalistycznym dostep do sieci
infrastruktury technicznej. Niezbedng infrastrukture techniczng potrzebng do
funkcjonowania zabudowy oraz ewentualng przebudowe istniejacego uzbrojenia
Nabywca wykona wtasnym staraniem w porozumieniu z witascicielami sieci.
Wedtug opinii zarzadcy nieruchomosci - Wroctawskie Mieszkania sp. z 0.0. zgodnie
z protokotem okresowej kontroli z oceny stanu technicznego sprawnosci i wartosci
uzytkowej budynku z dnia 22 sierpnia 2022 r. oraz okresowej kontroli polegajacej
na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne z dnia 9 listopada 2023 r.,
budynek przy ul. Sepa-Szarzynskiego 32 znajduje sie w ztym stanie technicznym,
zuzycie elementdéw i awarii, ktére bez przeprowadzenia naprawy gtdwnej, biezacej
oraz konserwacji stwarzajq niebezpieczenstwo dla zdrowia, zycia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska. W zwigzku z powyzszym - odstgpiono od
okazywania wnetrza budynku.

W zachodniej czesci nieruchomosci znajduje sie miejsce zbiérki odpadow z
murowang ostong $mietnikowga, objete umowg dzierzawy (obszar o powierzchni

7 m?), zawartg na czas nieoznaczony ze Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. Mikotaja
Sepa-Szarzynskiego 30. Nabywca przejmuje prawa i obowigzki
wydzierzawiajacego. Nabywca zapewni Wspodlnocie Mieszkaniowej przy ul. Mikotaja
Sepa-Szarzynskiego 30 - miejsce gromadzenia odpadow, a takze wykona nowe
wspdlne miejsce gromadzenia odpaddéw wtasnym staraniem i na wiasny koszt, w
porozumieniu ze Wspdlnota Mieszkaniowgq przy ul. Mikofaja Sepa-Szarzynskiego 30.
Prezydent Wroctawia w dniu 9 wrze$nia 2008 r. wydat na rzecz Zarzadu Zasobu
Komunalnego decyzje nr 2029/2008 udzielajgcq pozwolenia na remont i
przebudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sepa-Szarzynskiego
32, ktéra zostata zmieniona decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 2066/2011 z dnia

7 wrzesnia 2011 r. Z uwagi na nierozpoczecie budowy w ustawowym terminie
trzech lat - decyzja zostata wygaszona.

W ewidencji gruntow i budynkow dziatka numer 81 sklasyfikowana jest jako

B - tereny mieszkaniowe i nie stanowi gruntu pokrytego $rédlgdowymi wodami
stojacymi w rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1478, z pézn. zm.).

Na dziatce numer 81 rosng drzewa. Ewentualne wyciecie zieleni - w przypadku
kolizji z planowang inwestycjg - moze nastgpi¢ na warunkach okreslonych w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336,
z pézn. zm.).

Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
poza opisanymi w punktach 20, 21,23, 25.
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30. Nabywca oswiadcza, ze znany jest jemu stan faktyczny i prawny przedmiotowej
nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

31. Nieruchomos¢ nie spetnia warunkow art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.

o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356, z pézn. zm.), w szczegdlnosci nie stanowi
lasu w rozumieniu art. 3 ww. ustawy i nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu lub decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ww. ustawy.

32. Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z pdzn. zm.) oraz uchwatg numer
XLII/1082/21 z dnia 8 lipca 2021 r. przystgpita do sporzadzenia Gminnego
Programu Rewitalizacji.

33. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdédw), w przypadku wygrania przetargu zobowigzani
sq przed zawarciem umowy notarialnej uzyskac zgode Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda
ta jest wymagana.

34. Wydanie nieruchomosci wraz z budynkiem nastgpi w ciggu 14 dni od daty
podpisania umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-
odbiorczym. Czynnos¢ wznowienia granic zostanie dokonana poprzez uprawnionego
geodete w terminie wskazanym w zawiadomieniu. Nabywca przejmuje
nieruchomos¢ w stanie istniejgcym. Zbywca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady
ukryte nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu oraz za uporzgadkowanie
nieruchomosci.

35. Prezydent ma prawo odwotania przetargu z waznych powodow.

Informacje o nieruchomosci mozna uzyska¢ w Dziale Przetargow i Promocji
Nieruchomosci Wydzialu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego Wroctawia, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. + 48 71 777 72 83 do
84, e-mail: wns@um.wroc.pl . Dostep do wszystkich ofert w Gieldzie
Nieruchomosci pod adresem: gn.um.wroc.pl.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikéw
przetargow na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119

z 4.5.2016, str. 1—88) w zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréow z
dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych
osobowych przez Gmine Wroctaw - Urzad Miejski Wroctawia mozna uzyskac na stronie
http://bip.um.wroc.pl/artykul/221/3213/wydzial-nabywania-i-sprzedazy-nieruchomosci zatgcznik
~Szczegotowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych przez Gmine Wroctaw”.

PREZYDENT WROCLAWIA

Jacek Sutryk
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